MEMORANDUM: PROLUKA - STAVIME NA DIALOGU

Memorandum o spole¢ném postupu pti zapojeni obyvatel do vytvareni budouci podoby zastavby
proluky a fungovani a vzhledu Trzicku.

CHCEME HLEDAT KONSENZUS A KVALITU

Timto memorandem vyjadrujeme vili snaZit se pochopit cile a potfeby ostatnich signatarl a
soucasnych i budoucich uZivateld izemi. Proto chceme hledat a pfinaset napadita a tvarci feseni,
které neposkodi Zadnou ze stran, ale naopak budou zicastnénym v maximalni mife prospésna.
Uvédomujeme si, Ze prostor k dohodé mUze vést pouze pres chytré hledani kvality, kterd se promitne
jak do zlepSeni podminek pro stdvajici obyvatele, tak i pro budouci obyvatele v novych objektech.

SPOLECNE USILUJEME O ZIVY A PRIVETIVY VEREJNY PROSTOR

Jsme si védomi, Ze pres dil¢i odliSnosti nds spojuje zajem o verejny prostor. Pokud se podafi vyuzit
potencial, ktery v sobé misto a mistni komunita ma, a vznikne Zivy, inspirativni a privétivy verejny
prostor, podpofi to jak soudrznost komunity a tim verejny zajem, tak hodnotu nové stavénych budov.
Proto bude spolu s budovami v Uzké vazbé navriena i budouci podoba prostoru TrzZicku.

PRO KVALITNi RESENi POTREBUJEME ZAPOJENI OBYVATEL A UZIVATELU PROSTORU

K vSeobecné akceptovatelné dohodé o budouci podobé Proluky a Trzicku mize dojit pouze pfi
transparentnim procesu s cilenym a promyslenym procesem participace verejnosti, ktery poskytne
podrobné znalosti o potfebach a preferencich soucasnych a budoucich obyvatel a uZivatell. Tyto
poznatky budou jednim za zaklad( projekéni prace na budoucim feseni, jejichZ vysledkem bude
variantni ndvrh budov i Trzi¢ku. Do hodnoceni vypracovanych variant bude vefejnost rovnéz aktivné
zapojena.

VYSLEDKEM BUDE PRAVNI JISTOTA

Pokud dojde k dohodé vsech stran na budouci podobé reseni budov i vefejného prostoru, signatafi
memoranda se zavazuji ucinit vSe pro to, aby se tato domluva promitla v dostatecné podrobnosti do
zavazné podoby dohody na zastavovacich pravidlech navazujicich na zastavovaci podminky (které
jsou ptilohou kupni smlouvy schvéalené zastupitelstvem MC 4.2.2013). Tato dohoda na zastavovacich
pravidlech zaruci predvidatelné chovani signatafi memoranda v pribéhu navazujiciho Uzemniho
fizeni.

POTREBNA SOUCINNOST

Jednotlivi signatafi si uvédomuiji, Ze proces o spolecném postupu je nutné podpofit soucinnosti, ktera
je uvedena v pfiloze I. tohoto memoranda.

Daniel Walter Karim Reda Rachidi Ivana Cabrnochova
Start VrSovice o.s. Magnolia Invest s.r.o. Méstska ¢ast Praha 10

predseda obcanského sdruzeni majitel a jednatel zastupkyné starosty



PRILOHA 1: SOUCINNOST SIGNATARU

JEDNOTLIVIi SIGNATARI SE ZAVAZUJi K NASLEDUJICi SOUCINNOSTI:
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Meéstska cast Praha 10

1.

Zada studii Trzi¢ku a zavdaze projektanta vyuzit vystupy participace a pracovat v Uzké
soucinnosti s ostatnimi partnery.

Do organizacni skupiny pfipravujici proces participace nominuje svého zastupce.
Poskytne potiebné podklady a informace.
Poskytne odbornou pomoc pfi formulovani zastavovacich pravidel.

Zajisti informovani o akcich prostrednictvim svych informacnich kanal( zplsobem
dohodnutym s obéma partnery.

Magnolia Invest s.r.o.

1.

3.

Vypracuje pracovni varianty feSeni objektu v po¢tu dohodnutém s obéma partnery s vyuzitim
vystupu participace a v Uzké soucinnosti s projektantem zpracovavajicim studii Trzi¢ku.

Upravi s obéma partnery spole¢né vybranou pracovni variantu dle zpétné vazby verejnosti
pro posuzovani v komisi dle kupni smlouvy.

Do organizacni skupiny nominuje svého zastupce.

Start VrSovice o.s.

1.

2.

3.

Zajisti informovani o akcich v misté zplsobem dohodnutym s obéma partnery, navrhne
kreativni prvky komunikace.

Zajisti kulturni podporujici proces participace akce.

Do organizacni skupiny nominuje dva své zastupce.

VSECHNY STRANY SE ZAVAZUJi K NASLEDUJICi SOUCINNOSTI:

1.

Problémy a neshody mezi partnery budou reSeny nejprve pfimo pokusem o dohodu,
nasledné pokusem o dohodu za Ucasti facilitdtora procesu. Teprve po selhani téchto jednani
mohou byt sdileny s tfetimi stranami.

PFi posuzovani variant v komisi v rdmci procesu dle kupni smlouvy nebudou zastupci
signatard vzneseny argumenty a postoje, které nebyly predem deklarovany v rdmci jednani
pracovnich skupin (organizacni skupina, ideova skupina) v procesu participace.



PODKLADY PRO MEDIALIZACI

PROLUKA - STAVIME NA DIALOGU

FAKTA O PROLUCE: SOUCASNOST A BUDOUCNOST

Proluka je jednim z poslednich nezastavénych pozemkl, které se dosud nachazeji
uprostied kompaktni blokové zastavby starych VrSovic a sousedi s rdzovitym vefejnym prostorem —
vréovickym Trzickem. Rozhodnutim zastupitelstva MC Praha 10 dne 4.2.2013 byly obecni pozemky
schvaleny k prodeji soukromé developerské firmé Magnolia Invest. Firma, jejimZz vlastnikem je
architekt a developer Karim Reda Rachidi, zde planuje vystavbu dvou domu. Silny zajem soused( a
mistnich o budouci podobu Proluky a Trzi¢ku inicioval dohodu s investorem na zapojeni obyvatel
okoli do vytvareni budouci podoby zastavby. Méstskd ¢dst se pfipojuje a zadava studii na verejny
prostor Trzicku. Obcané budou brzy mit pfilezitost zapojit se do obojiho, vyjadfit sva ocekavani,
obavy a napady v procesu participace.

PARTICIPACE = ZAPOJENi OBEANU DO ROZHODOVANI 0 UZEMNiIM ROZVOJI JAKO PARTNERU

Dnes obvykly postup je, Ze se obcané k zaméru vyjadruji az v momenté, kdy jsou projekty hotové a
verejné predstavené. V takové situaci jim nezbyva, neZ stat se odpurci, pokud chtéji projekt ovlivnit.
A protoZe investor ma do pfipravy jiz neinvestovano vétsi mnoZstvi prostredk(l, brani se provadét
zmény.

Participativni planovani se rozviji v zapadnich zemich od 60. minulého stoleti let a tento zazity mdd
méni. Jesté pred zac¢atkem projektovani diskusemi i dalSimi metodami vytvari vstupy mistni komunity
(tj. laikd) zakladajici se na osobni zkusenosti, vztahu k danému mistu, vnimanych problémech a
hodnotach, obcanskych potfebach a zdjmu provozovat urcité aktivity ve verejném prostoru. Vysledky
jsou potom dulezitym vstupem pro planovani a projektovani — architekti hledaji ve variantach mozna
feSeni pro naplnéni potfeb komunity a zaroven dosaZzeni dalSich narokld na projekt. Obc¢ané varianty
hodnoti a na zakladé jejich hodnoceni vznika findlni fesSeni. Totéz lze fici i tak, Ze spolecnost a
samosprava veéri, Zze k méstotvornym, udrzitelnym zménam dochazi spiSe tehdy, kdyzZ je verejnost
partnerem stavebnich projekt(i a nikoli znevyhodnénym protihracem. Nejde pfitom o jednosmérny
proces ,vy nam feknéte, co si myslite a my to tak nakreslime”, ale o nékolikakolové hledani chytrého
konsenzualniho feSeni mezi samospravou, developerem a obcany — tedy optimalniho projektu pro
dané misto. Videalnim ptipadé v kombinaci s architektonickou soutézi, v jejichZ podminkdach jsou

vvvvvv

je to v soucasnosti v CR béZné.
KOHO SE PROJEKT TYKA?

,Stavime na dialogu” je participacni projekt, ktery chce dosahnout zohlednéni nazoru vsech obcand,
kterych se prostor Trzicku néjakym zplsobem dotyka. Jde o vSechny, kdo tu bydli, podnikaji, chodi
tudy do prace ¢i by zde chtéli provozovat své aktivity. Ob¢ané budou osloveni pfimo na misté pfi
prichodu Trzickem a prolukou, prostfednictvim letakd, webu Start VrSovice, facebooku Zachrarime
Proluku, webu www.prahal0.cz/verejneprostory a Novin Prahy 10. Cilem participace je oslovit
vSechny, kterym na této Casti mésta zalezi a jsou ochotni vénovat sv(j ¢as i napady.

CO A JAK SE BUDE POMOCI PARTICIPACE RESIT?

Kazdy dlim do urcité miry ovliviiuje charakter ¢tvrti a fungovani verejného prostoru — napfr. tim, jaké
funkce jsou v pfizemi v kontaktu a verejnym prostorem, jaké mda méritko, jak verejny prostor
zastifuje apod. Pravé na tyto charakteristiky bude participativni uvazovani o proluce smérovat. A



zaroven s tim bude fesena budoucnost TrZi¢ku — co a kdy by se na ném mélo odehravat a jak ho za
tim Ucelem upravit. Proces participace a navrhu bude mit nasledujici faze:

1. Sbér podkladli — pro vytvoreni variant dom( i TrZicku je tfeba popsat vnimani soucasného
stavu — hodnoty, problémy, charakter a zdroven stav cilovy — aktivity ve verfejném prostoru.
To probéhne formou rychlého pribéiného dotazovani na misté i podrobnéjsi diskuse na
vefejném workshopu. Skupina téch, kdo se budou chtit zapojit vice, vytvori sbornik napadi a
namétd, jak by mohlo byt mozné zapracovat vysledky verejného workshopu.

2. Vytvoreni variant doma a TrZicku — investor a architekt v jedné osobé vytvoti varianty feseni
dom v uzké spolupraci s krajinarskym architektem vybranych po dohodé Startu a méstské
Casti, ktery vytvofi varianty feseni Trzicku.

3. Zpétna vazba k variantam — nad variantami feSeni doma a TrZicku probéhne verfejna diskuse,
kde bude kazda z variant zhodnocena, jak vyhovuje podkladiim sebranym v ramci 1. faze.

4. Uprava nejvhodnéjsi varianty domG — na zakladé zpétné vazby nebude jedna varianta
vybrana, ale vznikne upravena vyslednad, nejvice vyhovuijici.

5. Uprava a dokonéeni Trzicku — v ndvaznosti na dofe$eni domd bude dofesen i Trzicek do
srovnatelné podrobnosti.

OCEKAVANI A POZICE ZUCASTNENYCH STRAN
0. s. Start VrSovice

Katefina McCreary, mistopredsedkyné obcanského sdruzeni vysvétluje: O.s. Start VrSovice vstupuje
do procesu participace, protoze chceme zprostfedkovat dialog, ktery povede k nejlepSimu realnému
vysledku. Chceme pomoci artikulovat a prosadit zajmy obyvatel okoli. Zaroven chceme podnéty
Siroké verejnosti tykajici se charakteru 1) budovy, 2) vefejného prostoru a 3) jejich vzajemného
rozhranni zpracovat nejen do podoby textu, ale i napadd, skic pro inspiraci investora, aby je mohl
vyuZit a zapracovat. Vzhledem k faktickym okolnostem vyplyvajicim ze Smlouvy na prodej pozemk( a
domu €p. 77 mezi MC a Magnolia Invest ve znéni schvaleném zastupitelstvem MC Praha 10 4.2.2013
vSak neni garance vysledné podoby objektu jen na nas, ale i na investorovi a méstské ¢asti. Jsme vsak
presvédceni, Ze i kdyZ situace po predchozim déni neni idealni, je proces participace v Proluce
krokem ke zlepSeni praxe regulaci novostaveb prostrednictvim zohlednéni prani obéang.

Magnolia invest s.r.o.

Karim Reda Rachidi — investor a architekt v jedné osobé popisuje své zdméry a ocekdavani: ,,Po vice
neZ 100 letech slozité historie, kterd neumoznila kvili majetkovym pomérim realizovat dostavbu
proluky po vzoru sousednich objektl, se ndm na zacatku roku 2013 podafilo celé Gzemi sjednotit.

Ted tedy konecné mlzeme na projektu zacit pracovat! Hlavni ideou je vratit prostoru vrSovického
Trzicku Zivot, tzn., misto stdvajiciho zanedbaného parkovisté vytvofit skute¢né namésti. Aby se nové
namésti mohlo vyuzivat pfi rGznych pfileZitostech a skute¢né fungovat, povazujeme za uZite¢né ho
zvétsit, a proto chceme s budovou ustoupit o kus zpét do hloubi naseho pozemku a vznikly prostor
pridat k ndmésti. Dale zde chceme vybudovat budovu, kterd bude na jedné strané vyhovovat vSsem
naroklim moderniho Zivota a na druhé strané bude zapadat do svého historického kontextu. Tak
rlznorodé a naro¢né pozadavky vyZaduji spoustu ¢asu na pfipravu projektu, a proto jsme se pred
zahajenim praci na projektu rozhodli pro podporu Participace tak, abychom méli zpétnou vazbu od
obcan(. Jak vnima verejnost novostavbu na tomto misté a co od ni o¢ekava? Oceni nasi snahu rozsifit
nameésti? Jaké jsou funkce, které by mél projekt nabidnout? Toto jsou jen nékteré z otazek, jejichz
zodpovézeni o¢ekavame praveé od Participace.”

Spolecnost Magnolia Invest s.r.o. zaloZil ¢esko-francouzsko-marocky architekt a developer Karim R.
Rachidi a je zaloZend pouze za ucelem realizace tohoto projektu.



Meéstska cast Praha 10

Ivana Cabrnochova, mistostarostka pro Uzemni a strategicky rozvoj Méstské ¢asti Praha 10

k participaci v Proluce uvadi: ,,Nase méstska ¢ast se snazi poskytnout ob¢anlim vétsi prostor na
pripominkovani stavebnich projektd nad ramec stavebniho zakona. Proto uz néjaky cas usilujeme o
mnohem $irsi zapojeni verejnosti do utvareni vyznamnych obecnich staveb, které zasahnou do Zivota
obcan(. Financ¢né i formou odborné pomoci podporujeme aktivni obyvatele Prahy 10, ktefi se chtéji
Ucastnit na vylepSovani vzhledu jejich ¢tvrti. Nyni se poprvé podilime na ojedinélém experimentu -
pokusu o dohodu mezi soukromym investorem a mistnimi obéany na obnové verejného prostoru
VrSovického Trzicku i na formé zastavby proluky v Moskevské ulici.

V této chvili je otevien prostor pro dialog. Prosim vsechny, ktefi chtéji vyjadfit svlj nazor, aby jej
otevrené a vécné sdélili. Véfim tomu, Ze spole¢né a na zakladé Siroké dohody se ndm podafi vytvorit
z Trzicku pfijemny prostor, ktery pfinese prospéch vSem — nejen investorovi, ale také ob¢éaniim a
podnikatelim plsobicim v okoli Krymské ulice. Nase Méstska ¢ast pro tuto shodu udéla maximum.
Tésim se na to, Ze v téchto dnech zahdjeny proces Ucasti verejnosti uspéje a casem se stane
modelovym ptikladem dobré praxe i pro dalsi projekty nejen u nds, ale i za hranici Prahy 10.“

M

DULEZITE NEJBLIZSi TERMINY

SETKANI V PROLUCE
CTVRTEK 11. dubna 2013

14:00 — 19:00
SBER PODNETU OBCANU NA MISTE

spojeno s programem
VITANI JARA V PROLUCE

- vernisaz vystavy Galerie pod vrSovickym nebem (18 hodin)
,Co zasadite, to vyroste” - zdhonek v Proluce
- pro déti: stavéni z krabic, ptilet papirovych vlastovek, omalovanky
- hudba, obcerstveni

a 18:30 - 21:00
VEREJNE PLANOVACI SETKANI V KLUBU PILOT (Donska 19)

Pro vytvoreni variant dom( i Trzicku je tfeba spolecné popsat vnimani soucasného stavu —
hodnoty, problémy, charakter a zaroven stav cilovy — aktivity ve vefejném prostoru.



